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Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan
cho n&m tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thuyy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén
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CcONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

Ban Téng giam déc Cong ty C& phan DAu tw va Phat trién TDT (duéi day goi tit 13 “Cong ty”)
trinh bay bao céo nay cung véi Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thac vao ngay 31 thang
12 n&m 2017 clia Céng ty da duwoc kidm toan bdi cac kiém toan vién doc 1ap.

1. Thoéng tin chung

Céng ty C& phan DAu tw va Phat trién TDT Ia cong ty cd phan dugc thanh I3p tai Viét Nam
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cb phan s6 4600941221 do S& ké hoach va
PAu tw tinh Thai Nguyén cép 1an dau ngay 22 thang 03 ndm 2011. Trong qué trinh hoat
dong, Cong ty da co 08 (tam) 1an thay déi Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép. Hién
tai, Céng ty dang hoat dng kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay
ddi 1an thr 08 ngay 01 thang 12 nam 2017.

Vén didu lé clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép méi nhét Ia
80.150.400.000 ddng (Ta4m muoi ty, mdt trdm ndm mueoi triéu bén trdm nghin ddng./.)

2. Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng giam déc va Ban Kiém soat

Cac thanh vién cta Hoi dng quan tri clia Cong ty trong nam tai chinh va dén ngay lap bao
c40 nay bao gdm cac vj nhw sau:

Ho va tén Churc vu

- Ong Chu Thuyén Ch tich Hoi ddng Quan tri
- Ong Nguyén Viét Théng Thanh vién

- Ong Pang Pinh Vu Thanh vién

- Ong Pham Théi Hoa Thanh vién

- Ba Nguyén Thj Huong Thanh vién

Cac thanh vién ctia Ban Téng giam dbc Céng ty da diéu hanh hoat dong ctia Cong ty trong
nam tai chinh va dén ngay lap bao céo nay bao gdm céc vi nhw sau:

Ho va tén: Chtrc vu:

-Ong Chu Thuyén Téng giam déc

- Ong Nguyén Viét Thang Phé Téng giam déc
- Ong Béng Binh Vy Phé Téng giam dbc
- Ong Pham Théi Hoa Ké toan truedng

Cé4c thanh vién cia Ban Kiém soat Cong ty trong nam tai chinh va dén ngay lap bao céo
nay bao gém cac vi nhuw sau: =

Ho va tén Chirc vu
- Ong Nguyén Huy Hoang Trwdng ban kiém soat
- Ong 6 Ngoc Tuyén Thanh vién
-BaHaThj Thu Thanh vién

3. Trusé

Cong ty co tru s& tai X6m Thuan Phéap, xa Diém Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén.
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CONG TY €O PHAN DAU TU’ VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phéap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va két qua hoat dong kinh

doanh cho nam tai chinh két thuc cung ngay cua Céng ty dwoc trinh bay trong Béo céo tai
chinh dinh kém.

Céac khoan bét thwéng va sy kién phat sinh sau nién do

Dén ngay 1ap béo céo nay, Ban Tdng giam déc Cong ty cho réng khdng cb si kién nao co
thé 1am cho c4c sb liéu va théng tin @ dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh da dwoc
kiém toan clia Céng ty bi phan anh sai léch.

Cong ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thyrc hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 cta Céng ty.

Céng bd trach nhiém ctia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam dbc Céng ty chju trach nhiém Iap Bao cdo tai chinh va ddm bdo Bao céo tai
chinh @3 phan anh trung thwc va hep Iy vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nam
2017 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén tién té trong n&m tai chinh két

thiic cung ngay clia Céng ty. D& lap Bao cdo tai chinh nay, Ban Téng giam déc Céng ty
dugc yéu cau:

= Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam déc cong ty xac dinh 1a can

thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh khéng con sai sét trong
yéu do gian lan ho#c do nham I&n;

- Lwa chon phii hop va 4p dung nhét quan céac chinh sach ké toan;
- Thye hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

- Néu rd cac chuan myc ké toan dugc ap dung cé dwoc tuan tha hay khéng, c6 nhirng

ap dung sai léch trong yéu dén mirc can phai cong bé va gii thich trong bao céo tai
chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cac B&o c4o tai chinh trén co sé tuan thd cac chuin muyc ké toan,

ché do ké toan va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc ap va trinh bay bao cao
tai chinh; '

- Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi gid thuyét Cong ty sé tiép
tuc hoat déng khéng con phu hop.

Ban Tdng giam dbc Cong ty cam két ring da tuan th( cac yéu ciu néu trén trong viéc 1ap
B&o c4o tai chinh va nhan thdy khéng c6 van dé bét thwéng xay ra cé thé anh hudng dén
kha n&ng hoat dong lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan duoc ghi chép day du,
phan anh trung thyc va hep ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty va dam bdo Bao cao tai
chinh ctia Céng ty duwgc 1ap phi hop véi cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuén Phép, xa Diém Thyy, huyén Phi Binh, tinh Thai Nguyén

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.

Céng bé trach nhiém cua Ban Tdng giam déc (Tiép theo)

Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bdo an toan cho c4c tai san va da thyc
hién cac bién phap phu hop dé ngan ngira va phat hién sai sét va cac tredng hop vi pham
khéac.

Ban Téng giam déc xac nhén rdng Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2017 clia Cong ty da dwoc lap theo ding cac yéu ciu néu trén.

Y kién ctia Ban Téng giam déc

Theo y kién clia Ban Téng giam déc Cong ty, B&o cdo tai chinh da dugc kiém toan (dinh
kém) da phan &nh trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31
thang 12 n&m 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té trong
ndm tai chinh két thuc cling ngay va dwoc lap phu hep cac chudn muyc ké toan Viét Nam,
Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan
dén viéc I4ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Thai Nguyén, ngay 22 thang 03 ndm 2018




PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

S6: 08/2018/BCKT-PKF.VPHN Ha Noi, ngay 22 thang 03 ndm 2018

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

V& Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017
clia Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién TDT

i

Kinh gtri: Quy Cé déng, Hi dong Quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty Cb phin Dau tw va Phat trién TDT

Chuing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2017 clia Cong ty C& phan Dau tw va Phat trién TDT duwoc lap ngay 22 thang 03 nam 2018, bao
gbm: Bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& va Thuyét minh bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc
cung ngay duoc trinh bay tir trang 07 dén trang 45 kém theo.

Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan nay khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan duoc
chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém ctia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty C& phan DAau tw va Phat trién TDT chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thwe va hop Iy bao cdo tai chinh clia Céng ty theo cac chudn myc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac [quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng giam déc
xac dinh la can thiét d& dam bdo cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng coé sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cuta cudc kiém
toan. Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
nay yéu cau ching téi tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh
clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdém thurc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sé liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céac thi tuc kiém toan dwoc lwra chon dwa trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gié rui ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh
do gian lan hodc nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly
nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhadm muc
dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soat néi bo clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao
gdm danh glé tinh thich hcep clia cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hcp ly cla cac
wéce tinh ké toan ctia Ban Téng giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai
chinh.

Chung t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc 1a déy dava
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan cua chung toi.

f
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PKF Viét Nam 1a céng ty thanh vién cua Tap doan PKF Qudc té, mang ludi clia cac cdng ty ddc 1ap va khdng thira nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vy nao cho céc
hanh déng hodc viéc khéng hanh ddng cua bét ky céng ty hodc cac cong ty thanh vién khac



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién clia Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, Bao c3o tai chinh kém theo da phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinr] tai ghinh vao ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thgc cung ngay cta Céng ty Cé
phan Dau tw va Phat trién TDT va duwoc 1ap phi hop v6i cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Céng try TNHH PKF Viét Nam
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Trén Thi Nguyét Trdn Thanh Phwong
Phé Téng giam déc _ Kiém toan vién ‘
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Giay ching nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sb 0589-2018-242-1 kiém toan sé 1616-2018-242-1
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6ém Thudn Phap, xa Diém Thuyy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén

BANG CAN POI KE TOAN

MiuséB 01-DN

Ngay 31 thang 12 nam 2017 Pon vi: VND
TAI SAN ':2 T::l‘::t Cubi nam| DAu nim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 131.503.143.676 87.991.919.562
I. Tién va céac khoan twong dwong tién 110| 5.1 14.662.522.328| 11.988.825.731
1. Tién 111 14.662.522.328| 11.988.825.731
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 38.698.781.435| 22.370.959.521
1. Phai thu ng&n han cla khach hang 131 5.2 30.948.160.187| 15.642.501.783
2. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 671.059.873 865.382.610
3. Phéi thu vé cho vay ngén han 135| 5.3 6.888.000.000( 5.580.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136| 54 191.561.375 283.075.128
IV. Hang tdn kho 140( 5.8 74.416.142.323| 52.433.991.302
1. Hang tén kho 141 74.416.142.323| 52.433.991.302
V. Tai san ngdn han khac 150 3.725.697.590 1.198.143.008
1. Chi phi tra trwéc ngén han 161| 65 144.920.759 318.747.134
2. Thué GTGT duwgc khau trir 152 3.566.741.083 879.105.958
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nwéc |153| 5.10 14.035.748 289.916
B. TAI SAN DAI HAN 200 77.679.700.285| 85.483.969.025
. Tai san cé dinh 220 59.080.022.012| 66.238.403.916
1. Tai san cb dinh htru hinh 221| 5.9 53.586.987.201| 60.620.707.705
- Nguyén gia 222 96.941.242.133| 93.277.452.740

- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (43.354.254.932) | (32.656.745.035)

2. Tai san cb dinh v6 hinh 227| 5.7 5.493.034.811 5.617.696.211
- Nguyén gia 228 6.108.408.600 6.108.408.600

- Gig trj hao mon luy ké 229 (615.373.789) (490.712.389)

Il. Tai san d& dang dai han 240 14.780.149.261| 14.186.682.568
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242| 56 14.780.149.261| 14.186.682.568
lll. Tai san dai han khac 260 3.819.529.012 5.058.882.541
1. Chi phi tra trwéc dai han 261| 5.5 3.819.529.012 5.058.882.541
TONG CQNG TAI SAN 270 209.182.843.961| 173.475.888.587
7

Béo c4o tai chinh nay phai dwoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)

Mau sé B 01 -DN

Ngay 31 thang 12 ndm 2017 Bon vi: VND
NGUON VON I:; T::;::t Cudi nam Péu nidm
C. NQ PHAI TRA 300 114.867.875.384| 119.461.161.310
I. N¢ ngén han 310 102.193.130.728| 90.782.966.082
1. Phai trd nguw&i ban ngén han 311| 5.1 11.843.026.542 6.311.121.990
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313| 5.10 813.221.973 803.633.740
3. Phai trd nguei lao déng 314 5.507.961.450| 4.863.964.714
4. Chi phi phai trd ngén han ! 315 5.12 113.982.604 227.597.044
5. Phéi trd ngén han khac 319| 5.13 1.511.780.333|  2.060.241.905
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han - 320| 5.14 82.313.157.826| 76.516.406.689
Il. N¢ dai han 330 12.674.744.656| 28.678.195.228
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338| 5.15 12.674.744.656| 28.678.195.228
D. VON CHU SO H(rU 400 94.314.968.577| 54.014.727.277
l. Vén chi s& hiru 410| 5.16 | 94.314.968.577| 54.014.727.277
1. Vén gép clia chi s& hiru 411 80.150.400.000 43.560.000.000
- C4 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411 80.150.400.000 43.560.000.000
2. Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 14.164.568.577| 10.454.727.277
- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi ky truedc|421 1.742.727.277| 4.126.326.242
- LNST chwa phan phéi ky nay 421 12.421.841.300| 6.328.401.035
TONG CONG NGUON VON 440 209.182.843.961| 173.475.888.587

Ngwei lap biéu

e

Vi Thj Thanh

Thai Nguyén, ngay 22 thang 03 ndm 2018

Béo céo tai chinh nay phéi duoc doc chung v6i céc thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thudn Phap, x& Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

Miu sé B 02 -DN

Nm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017 Pon vi: VND
CHI TIEU ":g' T::::it Nam nay N&m truwée
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu | 01 217.061.801.705| 147.178.596.631
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 480.039.407 652.338.489
3. Doanh thu thudn v& ban hang vacungcdp| 10 | 6.1 | 216.581.762.298| 146.526.258.142
dich vu
4. Gia vén hang ban 11 | 6.2 | 170.869.142.448| 110.886.801.469
5. Lgi nhuan gép vé ban hang va cung cép| 20 45.712.619.850| 35.639.456.673
dich vy '
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | 63 1.032.552.757 960.136.009
7. Chi phi tai chinh 22 | 64 7.541.866.368|  8.027.576.640
- Trong d6: Chi phi I4i vay 23 6.617.328.163| 6.081.602.633
8. Chi phi ban hang 25 | 65 5.397.319.449|  3.441.948.249
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | 65 20.439.254.557| 18.057.743.542
10. Lgii nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh| 30 13.366.732.233|  7.072.324.251
11. Thu nhap khac 31 | 66 408.471.568 428.463.021
12. Chi phi khac 32| 67 191.765.098 1.004.816
13. Lo nhuan khac 40 216.706.470 427.458.205
14. Téng 1@i nhuan ké toan trwdc thué 50 13.583.438.703|  7.499.782.456
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 6.8 1.161.597.403|  1.171.381.421
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - J
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh| 60 12.421.841.300| 6.328.401.035
nghiép
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 | 6.9 2.499 1.529

Nguwi lap biéu

b

Vii Thj Thanh

Pham Thai Hoéa

Théi Nguyen, ngay 22 thang 03 nam 2018

“Chu Thuyén

Baéo céo tai chinh nay phai dwgc doc chung voi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT

X6m Thudn Phap, xa Diém Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap gién tiép)

Miu sé B 03 -DN

Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017 Pon vi: VND
cHi TIEU 'g‘ N&m nay Nam truére
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Loi nhuén ké toan trwéc thué 01 13.583.438.703|  '7.499.782.456
2. Piéu chinh cho cac khoan:

KhAu hao tai san cé dinh va bat déng san dau tw 02 12.748.462.140|  11.732.395.349
(L&i)/L8 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac khodn | 04 711.866.419 926.338.267
muc tién té c6 gbc ngoai té

(L&i)/L8 tir hoat dong dau tw 05 (666.035.167) (689.328.032)
Chi phi 13i vay ' 06 6.617.328.163 6.081.602.633
3. Lo nhudn tir hoat dong kinh doanh 08 | 32.995.060.258| 25.550.790.673

(Tang)/Gidm cac khoan phai thu 09 | (17.856.389.484)| (10.675.986.391)
(Tang)/Gidm hang tén kho 10 | (21.982.151.021)| (27.270.890.086)
Tang/(Gidm) cac khodn phai tra 11 5.898.776.426 1.717.518.406
(Tang)/Gidm chi phi tra trwéc 12 1.413.179.904| (2.377.023.222)
Tién 14i vay da tra 14 | (6.732.296.894)| (6.033.805.743)
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15| (1.179.551.485) (390.080.599)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 - -
Tién chi khac tlr hoat déng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tidn thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (7.443.372.296)| (19.479.476.962)
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV

1. Tién chi @& mua s&m, xay dyng TSCPD va cac TSHD khac | 21 (6.774.888.520)| (22.153.158.751)
2. Tién‘thu do thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac TSDH khac | 22 213.272.727 .
3. Tién chi cho vay va mua céng cu ng' clia cac don Vi khac 23 | (13.548.000.000)| (5.110.000.000)

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng cua don vi khac| 24 12.240.000.000 5.780.000.000
5. Tién thu l3i cho vay, ¢ tire va lgi nhuén dwgc chia 27 725.690.736 689.328.032

Lwu chuyén tidn thuin tir hoat dong dau tw 30 | (7.143.925.057)| (20.793.830.719)
IIl. LLPU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu t&r phat hanh cé phiéu va nhan vén gép clia CSH 31 30.056.400.000f 14.520.000.000

2. Tién thu tir di vay 33 | 235.519.319.028| 146.928.503.682

3. Tién tra ng gbc vay 34 | (246.101.586.002)| (112.389.153.658)

4. Cd tirc, |@i nhuan da trd cho chl s& hiru 36| (2.178.000.000) -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh .| 40 17.296.133.026|  49.059.350.024
Lwu chuyén tidén thudn trong ndm 50 2.708.835.673 8.786.042.343

Tién va twong dwong tién didu nim 60 11.988.825.731 3.237.934.042

Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té (35.139.076) (35.150.654)

Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 14.662.522.328| 11.988.825.731

Vii Thj Thanh Pham Thai Hoa
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén:

Céng ty C4 phan DAu tw va Phat trién TDT Ia cong ty cd phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam
theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép cb phan s6 4600941221 do S& ké hoach va
Dau tw tinh Thai Nguyén cap lan dau ngay 22 thang 03 nam 2011. Trong qué trinh hoat
déng, Cong ty da co 08 (tam) I1an thay déi Gidy chirng nhan dang ky doanh nghigp. Hién
tai, Cong ty dang hoat dong kinh doanh theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay
ddi 1an thir 08 ngay 01 thang 12 nam 2017.

Vén didu 1& cla Céng ty theo Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép méi nhét Ia
80.150.400.000 ddng (Tam muroi ty, mét tram nam muroi triéu bén trdm nghin ddng./.)

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh:
Hoat ddng chinh clia Céng ty Ia San xuét hang may mac.
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty nhu sau:

- San xuét hang may sén (trlr trang phuyc);
- Xay dyng nha céc loai;

- Xay dyng céng trinh ki thuat dan dung khac (céng trinh thiy lgi, cdng nghigp, ha tang ky
thuat);

- San xuét thdm, chin dém;

«.S3an xuét san pham tir plastic;

- Ban buén vai, hang may sén, gidy dép;

- Ban budn may méc, thiét bj va phy tung may khac (may méc, thiét bj 1am nghiép, cong
nghiép, van phong);

- Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may néng nghiép;

- Ban budn néng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, m‘r? va dong vat séng;

- Ban buén gao; Ban buén thye pham; Ban buén db uéng;

- Ban budn san phdm thuée 14, thubc lao;

- B&n budn db dung khac cho gia dinh (m§ phdm, @ leu niém);

- Cho thué may maéc, thiét bi va dd dung hiru hinh khac (may méc, thiét bj lam nghiép, cong
nghiép, van phong);

- Ban buén vi tinh, thiét bj ngoai vi, phn mém;

- Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chwa dwgc phan vao dau (dich vu xuét
nhap khau, Gy thac xuét nhap khau, giao nhan hang héa); '

- Dich vu It trG ngan ngay (khach san, nha nghi, nha khach, nha tro, phang tro, phong tro
va céc co s6 lwu trd twong ty);

- Nha hang va céac dich vy an udng lwu déng;

- Dich vu phuc vu dé uénég;

- Cung cép dich vu an udng theo hgp dbng khéng thuwéng xuyén véi khach hang (phuc vu
tiéc, hdi hop, dam cuéi...);

- Van tai hanh khach duwdong bd khac (van téi hanh khach béng xe khach ndi tinh, lién tinh);
- Véan tai hang héa bang dudng bg;

- Van tai hanh khach dwéng bd trong néi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt);

- Gido duc nghé nghiép (Day nghé may céng nghiép);
- Xuét nhap khdu mét hang céng ty kinh doanh.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan khéng tach rdi cia Béo céo tai chinh 11

Laoatl

o s D

A
L e




DA DT A -l m-m- w4

11010030100 @100

CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
N&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2017

1.

4.1.

4.2.

DAC DIEM HOAT DQONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP THEO)
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Céng ty duoc thyc hién irong thoi gian
khéng quéa 12 thang.

Céu triic doanh nghiép:

Cong ty c6 try s¢ tai X6m Thuan Phap, xa Diém Thuyy, huyén Phi Binh, tinh Thai Nguyén.
CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén myec ké toan va ché do ké toan

Cong ty ap dung cac chuidn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cGa B Tai chinh, Théng tw
s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo
Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé didu Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

N&m tai chinh clia Céng ty bt d4u tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nim dwong
lich.

‘Bon vj tién té st dung trong ké toan Ia déng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Uéc tinh ké toan

Viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh clia Céng ty tuan tha theo cac Chudn muec ké toan
Viét Nam, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam, yéu cdu Ban Téng giam dbc phai co
nhitng wéc tinh va gid dinh dnh hwdng dén sé liéu bao cao v& cong ne, tai san va viéc
trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhuw
céc sb lieu bso céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat dong
kinh doanh thirc té cé thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién gao gdm tién miit tai qug, cac khoan tién giri ngan hang (khéng ky han) va tién dang
chuyén.

Céc khoan trong duong tién 14 cac khodn dau tw ngan han c6 thoi han thu hdi hodc dao
han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyén ddi thanh mét lgng tién xac dinh va khéng cé
rdi ro trong chuyén ddi thanh tién ké tlr ngay mua khoan dau tw do tai thei didm béo cio.

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phén khéng tach réi ctia Béo céo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, x& Diém Thyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.

4.3.

4.4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)

Céac giao djch ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh béing ddng tién khac ngoai ddng Viét Nam (VND) dugc chuyén dbi
thanh ddng Viét Nam theo ty gia tai thoi diém phat sinh nghiép vy. Cac khoan chénh Iéch
ty gia da thyrc hién phat sinh trong nam tai chinh duwoc ghi nhén vao chi phi hodc doanh thu
hoat déng tai chinh trong nam chinh.

Sé dw cac tai san bang tién, twong dwong tién va cong ne cé gbc ngoai té vao ngay két
thuc nam tai chinh dwoc quy ddi sang déng Viét Nam theo ty gia mua vao clia ngan hang
c6 tai khodn giao dich tai ngay két thiic n&m tai chinh.

Céc khoan chénh 1&ch ty gia phat sinh do danh gia lai cac sé dw tai ngay két thuc nam tai
chinh duwgc ghi nhan vao chi phi hodc doanh thu hoat ddng tai chinh trong nam tai chinh.

N¢ phai thu

Céc khoan phai thu trinh bay trong Béo c4o tai chinh theo gia trj ghi sb phai thu tir khach
hang clia Céng ty va cac khoan phai thu khac cdng v&i dy phong ng phai thu kho doi. Tai
thoi diém béo céo, néu:

- Khoan phai thu c6 thoi gian thu hdi hodc thanh todn duwdi 1 ndm (hodc trong mét chu ky
san xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai san ngén han;

- Khoan phai thu cé thoi gian thu hdi hoc thanh toan trén 1 nadm (ho&c nhiéu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai la Tai san dai han;

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bj ton thét do cac khoan phai
thu khéng dwoc khach hang thanh toan phéat sinh déi véi sé dw cac khodn phai thu vao
ngay két thic nam tai chinh.

Dy phong ng phai thu kho doi dwgc trich 1ap cho nhitng khodn phai thu da quéa han thanh
toan tir sau thang tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé cé khad néng thanh
toan do bj thanh 1y, pha sdn hay cac khé khan twong tw (khéng bao gdm nhirng khach
hang da qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian téi).

Viéc trich 14p va hoan nhap cac khoan dy phbng‘ phai thu khé doi dwgc thye hién theo
Théng tw 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh 13
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thyy, huyén Phd Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.

4.5.

4.6.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan Ia gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thye hién
dwoc clia hang tén kho.

Gia géc hang tén kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai sén sang st dung.

Gia trj thun c6 thé thye hién dugc clia hang tdn kho duwgc xac dinh bang gia ban wéc tinh
trir di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thy dwgc hang tén kho.

Céng ty ap dung phuwong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang tén kho véi gia trj
dwoc xac dinh theo nhuwr sau:

- Nguyén vat liéu, cong cy dung cu: Gi4 binh quan gia quyén

- San phdm dé dang: Gia vbén nguyén vat liéu va chi phi nhan
cbng truc tiép cdng chi phi san xuét chung
theo dinh mirc hoat dong binh thuwdong.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc trich 1ap cho cac vat tw, hang héa tén kho co gia
gbc 16n hon gia tri thudn c6 thé thre hién dwgc theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét
Nam sé 02 “Hang tdn kho” va Théng tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 clia B Tai
chinh vé viéc hwéng dan ché dé trich 1ap va st dung cac khodn dy phong gidm gia hang
tdn kho, tén that cac khoadn dau tw tai chinh, ng' phai thu khé déi va bdo hanh san phim,
hang héa, cong trinh xay l4p tai doanh nghiép va Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B¢ tai chinh hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Tai san cé dinh va khiu hao tai san cé dinh

Tai sén cb dinh dwgc phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon Iu§ ké.

4.6.1.Tai sén cé dinh hiru hinh

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gi4 mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai s8n sang sir dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru
hinh do tw lam, ty xay dyng bao gém chi phi xay ding, chi phi san xuét thuc té phat sinh
cong chi phi l1&p dat va chay thi. Cac chi phi nang cp tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc vén
héa, ghi tdng nguyén gia tai san cd dinh; cac chi phi bdo tri, stra chira dwoc tinh vao két
qua hoat ddng kinh doanh trong ky. Khi tai san cé) dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai san cé dinh hi*u hinh déu dwoc hach toan vao két qud hoat déng kinh
doanh.

Khéu hao TSCD hiru hinh duwgc tinh theo phuong phap dwéng thdng, 4p dung cho tat ca
cac tai san theo ty 1& duwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt thdi gian wéc tinh
str dung va phu hop véi hwéng dan tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B¢ Tai chinh vé viéc huéng dan Ché do quan ly, st dung va trich khAu hao tai san cb dinh.
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira ddi, bd sung mét s didu cia Théng
tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira ddi, bd sung
mét s diéu clia Thong tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tw sé 147/2016/TT-BTC.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan khéng tach roi clia Béo céo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Didm Thuy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M4u sé B09 - DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)

4.6. Taisan cb dinh va khiu hao tai san cé dinh (Tiép theo)

4.6.1. Tai san cé djnh hiru hinh (Tiép theo)

Thoi gian trich khAu hao tai san cb dinh v hinh cla céng ty nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 05 - 15 nam
- May méc thiét bj 03 - 10 nam
- Phuwong tién van tai ' 06 - 10 ndm
- Thiét bj van phong ' 03 - 06 ndm
- Tai san cb dinh hiru hinh khac 03 - 05 nam

4.6.2.Tai san c6 dinh vé hinh

4.7.

Nguyén gi4 tai san cé dinh v hinh bao gém gi4 mua va cac chi phi tric tiép lién quan dén
viéc chugn bi d& dwa tai san vao trang thai sin sang s dung. Cac chi phi nang cép tai san
dwgc von hoa vao nguyén gia tai san cé dinh; cac chi phi khac dugc tinh vao két qua hoat
doéng kinh doanh trong ky. Khi tai san c¢é dinh vé hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia
va gia tri hao mon Iy ké dwoc x6a sb va béat ky cac khodn 13i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san cé dinh vé hinh déu dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Kh&u hao TSCD vé hinh dwoc tinh theo phwong phap dudng thng, 4p dung cho tat ca
cac tai san theo ty 1& duoc tinh toan dé& phan bd nguyén gia trong suét théi gian wéc tinh
str dung va phu hop véi hueéng dan tai Thong tw sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 clia
Bo Tai chinh vé& viéc huéng dan Ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh.
Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 slra ddi, bé sung mét sé didu ctia Thong
tw s6 45/2013/TT-BTC va Théng tw s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra ddi, bd sung
mét sb diéu cla Théng tw s6 45/2013/TT-BTC va Thong tw sé 147/2016/TT-BTC.

Thei gian trich khau hao tai sdn ¢ dinh vé hinh cla cong ty nhw sau:

- Quyén st dyng dét 49 n3m

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co bdn d& dang bao gdm cac kkodn chi phi dau tw hinh thanh tai san ¢
dinh (chi phi mua sdm tai san cé dinh, dau tw xay dwng co ban) va chi phi stra chira tai
san cb dinh con chwa hoan thanh tai ngay két thic ky tai chinh. Chi phi xay dung co ban
dwoc ghi nhan theo gia gbc. Tai sdn sau khi két thic qua trinh diu tw sé dwoc trich khau
hao giéng nhw cac tai sén cb dinh khéc, bat dau tir khi tai san duoc dwa vao st dung.

Theo quy dinh vé& quén Iy du tw xay dyng clia Nha nwéc, cac cong trinh xay dgng co ban
hoan thanh va mua s&m may méc, thiét bj hoan thanh cin duoc cac co quan cé tham
quyén vé quan ly dau tw phé duyét. Do d6, gia tri cudi cing vé cac cong trinh xay dung co
ban va mua sdm may méc thiét bj ndy sé phu thudc vao phé duyét ctia co quan c6 thdm
quyén. '
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M4iu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

4.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)

Cac khoan diu tw tai chinh

Cac khoan diu tw tai chinh dwgc ké toan theo phwong phap gia gbc. Cong ty chi hach toan
vao thu nhap trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh khodn dwgc chia tir Igi nhuan thuan
luy ké clia bén nhan dau tv phat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Céng ty nhan
dwoc ngoai lgi nhuan dugc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khodn dau tw va dwgc ghi
nhan la khodn giam trir gia géc khodn du tuw.

Céc khoan d3u tu tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

()  Co thoi han thu hdi hosc ddo han khdng qua 90 ngay k& tir ngdy mua khodn dAu tu
dé duwerc coi 1a “twong dwong tién”;

(i) Céb thei han thu hdi vén dtf_é'i 1 (mét) nam hoac trong 1 (mét) chu ky kinh doanh
duwoc phan loai la tai san ngan han;

(i) Co thoi han thu héi vén trén 1 (mét) ndm hoac trén 1 (mét) chu ky kinh doanh duoc
phan loai |2 tai san dai han (cac khoan dAu tw tai chinh dai han).

Chi phi tra trweéc

Chi phi tra treéc bao gdm cac chi phi thire té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh cia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdm khoan tra
trirére tidn thué dat, chi phi thanh lap va cac khodn chi phi tra trwéc khac.

Cac khoan chi phi tra treéc khac bao goém gia tri cong cu, dung cu, linh kién loai nhé da
xuét dung, va dugc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty.
Céc chi phi nay dwoc vén héa dwéi hinh thire cac khoan trd trwdc va dwoc phan bd vao
B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phwong phap dwéng thang theo cac quy
dinh ké toan hién hanh..

No phai tra

Céc khoan phai tra trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gia tri ghi sd phai tra tir khach
hang ctia Cong ty va cac khodn phadi tra khac va duoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.
Tai theri diém béo céo, néu: '

- Khodn phai tra cé thoi han thanh toan dwdi 1 ndm (hosc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai la ngén han;

- Khoan phai tra c6 thi han thanh toan trén 1 nam (ho#c nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwgc phan loai 1a dai han;

Chi phi lai vay

Chi phi di vay bao gém cac khoan Iai tién vay, cac khodn chi phi khac phat sinh lién quan
t¢i qua trinh lam tha tyc vay dwoc ghi nhan vao chi phi hoat dong tai chinh trong nam trir
tredng hep cac khoan chi phi di vay dé duoc tinh vao (vén héa) gia tri tai san do co lién
quan tryc tiép dén viéc dau tv xay dyng, mua sim tai san hoac san xuét céc tai san do
dang khi c6 du didu kién vén hoa theo quy dinh tai chudn myec chi phi di vay.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan khong téch roi cia Béo céo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thudn Phap, xa Diém Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M4u sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

4.

4.12.

4.13.

4.14.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)
Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gém gi4 tri cac khoan chi phi @& dwgc tinh vao chi phi hoat ddng kinh
doanh trong ndm tai chinh, nhung chwa duwgc thyc chi vao thdi diém két thic nam tai
chinh. Khi cac chi phi d6 phat sinh thic té, néu cé chénh léch véi sé da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung hoac ghi gidm chi phi twong (rng véi phan chénh léch.

Vén chi sé& hiru

Nguyén tac ghi nhan vén gop cia chi s& hiru, thiing dw vén cb phan, quyén chon trai
phiéu chuyén dbi, vén khac cla chd sé hivu:

- Vén d4u tw cha chi s& hiru dwgc ghi nhan theo sé vén thyc gop clia chii s& hiru.

- C tirc phdi trd cho cac c¢d déng dwoc ghi nhan 14 khoadn phai trd trong Bang Can dbi ké
toan clia Céng ty sau khi cé théng béo chia cb tirc ctia HOi ddng Quan tri Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan chénh I&ch ty gia: tt cd cac khodn chénh léch ty gia ddu dwoc phan
anh ngay vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu 13i) hodc chi phi hoat dong tai chinh (néu
18).

Nguyén tic ghi nhan lgi nhuén chwa phan phéi: Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi la sb
Igi- nhuén tir cac hoat ddng ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khodn diéu chinh do ap
dung héi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh héi té sai sét trong yéu clia cac nam
trrdre.

Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qué giao dich dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty c6 kha nang thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

()  Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi phan Ién rli ro va lgi ich gan lién véi quyén
s& hiru hang héa da duwoc chuyén giao cho ngwdi mua va hang héa da duoc giao
cho ngudi mua va dwgc chp nhan clia khach hang.

(i) Doanh thu xay dwng dwgc ghi nhan twong (rng v6i phdn cong viéc da hoan thanh
dwoc khach hang xac nhan trong ky, khi Céng ty ddm bdo thu dwgec Igi ich tir hop
ddng xay dung va chi phi @& hoan thanh phan cong viéc da hoan thanh tai thi diém
Iap Bao cao tai chinh gitra nién d§ dwoc tinh toan mét cach tin cay.

(i) Doanh thu cung cép dich vy dwgc ghi nhan khi phan I&n rii ro va lgi ich da dugc
chuyén giao cho khach hang, dich vy da dugc cung cp va dugc khach hang chap
nhan.

(v) Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu phét sinh tir 13i tién g, I3i tién cho
vay, l&i chénh léch ty gia, va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. L&i tién g,
I5i tién vay dwoc x4c dinh trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac khoan tién
gUri va I3i suét ap dung.

(v)  Laitir cac khodn d4u tr dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 quy&n nhan khoan i,

(vi)  Thu nhép khéc la khodn thu dugrc tir cac hoat ddng khac ngoai cac hoat dong da néu
trén.

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bé phan khdng téch roi cia Béo céo tai chinh 17

[l

—




T H i [ VR i ) ) e e [

d-a-2-0-0-0-0-3- 1320333001100

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6ém Thuan Phéap, xa Diém Thyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sbé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)

Chi phi hoat ddng tai chinh

Chi phi hoat déng tai chinh ctia Céng ty bao gém céc khodn chi phi i tién vay, chi phi tién
ban quyén, chi phi cho hoat ddng lién doanh phat sinh trong nam tai chinh. Trong do chi
phi I3 tién vay la gdm l&i vay phai tra trong ndm clia cac khodn vay ngan han va dai han
clia cong ty.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

S6 thué hién tai phai trd dwoc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khac véi loi nhuan thuan duwgc trinh bay trén Bao céo Két qué hoat ddng kinh doanh
vi thu nhap chiju thué khéng bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc
khéu trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao
gdm cac chi tiéu khong chju thué hodic khéng duec khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cén c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay di theo tirng th&i ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Lii co ban trén ¢ phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu déi véi cac cd phiéu phéd théng dwoc tinh bang cach chia loi
nhuan hodc 16 thudc vé cd déng s& hitu cd phiéu phd théng véi sé lugng binh quan gia
quyén cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky. L&i suy gidm trén cd phiéu dwgc xac dinh
béng viéc diéu chinh lgi nhuan hoéc 16 thudc vé cd dong s& hiru cb phiéu phé théng va sb
Iwgng binh quan gia quyén cd phiéu phd théng dang Iu hanh do dnh hwéng cla cac cb
phizu phd théng cé tiém nang suy gidm bao gom trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cé
phiéu.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia géc
cong cac chi phi giao djch c6 lién quan tryrc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai
san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién, cac khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khodn ky quy, cac khoan d4u tw tai chinh va cac céng cu
tai chinh phai sinh.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh dwgc ghi nhan theo gia
gbc cong cac chi phi giao dich cé lién quan tryec tiép dén viéc phat hanh coéng no tai chinh
dé. Coéng ng tai chinh ctia Cong ty bao gdm céac khoadn phai tra ngudi ban, phai tra khac,
cac khodn chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh
phai sinh. :

Danh gi4 lai sau 1an ghi nhan ban diu

Hién tai, chwa cé quy dinh vé& danh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG (TIEP THEO)
4.19. B trir cac cong cuy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phdi trd tai chinh chi dwgc bl trlr véi nhau va tri‘nh bay gia tri
thuan trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

. C6 quyén hop phap dé bu trir gia trj da dwec ghi nhén;

. Cé6 dv dinh thanh toe';n trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai
tra cung mot thoi diém.

4.20. Bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va céc giao dich gitra doanh nghiép voi A,
cac bén lién quan dugc thyc hién theo Chuén myc Ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin vé ﬂ
cac bén lién quan” dwgc ban hanh va cong bd theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay it
31 thang 12 nam 2003 cuia BY trwdng B¢ Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hwén \S
din thyc hién mudi sau (16) Chuin myc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sg
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh sé 234/2003/QQD-BTC ngay 30/12/2003 cla B¢ trwdng BO Tai chinh” ban hanh
ngay 31/12/2007, cy thé:

Céac bén lién quan duwoc coi la lién quan néu mot bén cé kha ndng kiém soat hodc c6 anh
hwéng dang k& déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat
ddng. Cac truéng hep dwoc coi la bén lién quan: Cac doanh nghigp - ké ca cong ty me,
cdng ty con, cong ty lién két - cac ca nhan, triec tiép hay gian tiép qua mét hodic nhieu trung
gian, c6 quyén kidém soat Cong ty ho&c chju sy kiém sodt clia Cong ty, hodc cing chung
kidm soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hodc gian tiép ndm
quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé dnh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhirng chirc
trach quan ly chli chét nhw Tdng giam déc, vién chirc cla Cong ty, nhirng thanh vién than
can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay ho#c nhirng cong ty lién két
véi cac ca nhan nay cling dwgc goi la bén lién quan.

—————

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé duoc
cha y chir khéng phai Ia hinh thirc phap ly.

4.21. Bao cao theo b phan

-

B6 phan theo Ifinh virc kinh doanh Ia mét phan c6 thé xac dinh phan biét tham gia vao qué
trinh san xuét ho3c cung cAp san pham dich vy va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac
bd phan kinh doanh khac.

Théng tin b phan duwoc trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vire dja ly. Bao céo bd
phan chinh yéu 1a theo Ifinh virc kinh doanh dya trén co cdu td chire va quan Iy ndi bd va
hé théng Bao cdo tai chinh ndi bd ctia Cong ty.

Linh vyec kinh doanh

Céng ty c6 céac linh vyc kinh doanh chinh sau: Gia céng hang héa va san xuét hang
nguyén chiéc.

Khu vwe dja ly

Hoat dong clia Cong ty chii yéu Ia hoat dong xuét khau

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b phén khéng tach roi ciia Béo céo tai chinh 19




cONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau sé B09 - DN

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE
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5.1.

5.2.

TOAN

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gi¥i ngan hang ;

Cong

Phai thu khach hang

a. Phai thu ngédn han cua khach hang
Asmara International Limited

Ever Star Manufacturer LTD

Winners Creations Co., LTD

Pan-Pacific Co., LTD

ST&P Co,LTD

Young Huyn Trading Co, LTD

Tiﬁng Cbdng ty Birc Giang - CTCP

Phai thu cac khach hang khac

Cong

b. Phai thu khach hang cac bén lién quan

Cong

Cudi ndm " PAu nim
VND VND
176.716.040 100.286.928
14.485.806.288 11.888.538.803

14.662.522.328

11.988.825.731

Cudi ndm
VND

Pau ndm
VND

16.863.994.789
4.165.709.142
2.227.069.202
5.445.327.899

1.454.096.587
791.962.568

6.211.559.446
3.136.389.084
2.657.889.655
1.573.348.350
1.330.701.240

732.614.008

30.948.160.187

15.642.501.783

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén khéng téch roi cda Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phéap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

5.3.

5.4.

TOAN (TIEP THEO)

Phai thu v& cho vay ngén han

Miu sé B09 - DN

Cudi nam Péu ndm
VND VND

a. Phai thu vé& cho vay ngén han
- Cac khoan cho vay cé lai suét () 5.125.000.000 3.730.000.000

BUi Huy Tiing 1.500.000.000
Nguy&n Huy Quat 1.250.000.000
Chu Thuyén 1.600.000.000
D3 Ngoc Tuyén 160.000.000
Cac déi tuvgng khac 615.000.000

1.763.000.000
1.000.000.000

- Cac khoan cho vay khéng lai suét
Nguyén Huy Hoang

1.400.000.000
1.250.000.000
600.000.000
120.000.000
360.000.000

1.850.000.000
1.000.000.000
755.000.000
95.000.000

D3 Ngoc Tuyén 690.000.000
Cac dbi twong khac 73.000.000
céng 6.888.000.000

6.580.000.000

b. Phai thu vé& cho vay ngén han céac bén lién quan (**)
Chu Thuyén 1.600.000.000
Nguy&n Huy Hoang 1.000.000.000

600.000.000
1.000.000.000
875.000.000
65.000.000

D8 Ngoc Tuyén 850.000.000
Nguy&n Thj Thu Hrong 32.000.000
Cong 3.482.000.000

2.540.000.000

(*) Phai thu v& cho vay ngén han theo cac hgp ddng vay cé théi han tir 06 dén 11 thang, li

suét tir 8,5% dén 10,5%. Déi twgng vay 1a can bd cdng nhan vién trong Céng ty.

(**) Téi thei diém 1ap bao cdi tai chinh nay, tai ngay 22/03/2018, toan bd cac khoan cho vay

cac bén lién quan da dwoc thu hbi toan bd.

Phai thu ngén han khac

Cudi ndm Pau ndm
VND VND

Ngén han
- Tam (rng 188.986.350 237.975.882
- Ky cwoc, ky quy ngén han 192.825 192.825
- Pan-Pacific Co.,LTD . 44.906.421
- Chi cyc Hai quan Thai Nguyén 2.382.200 -
Cdng 191.561.375 283.075.128
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Biém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

Miu sé B09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

TOAN (TIEP THEO)

5.5. Chi phi tra trwwéc

a) Ngin han

- Céng cy, dung cu xuét diing che phan bd

Cong
b) Dai han

- Chi phi thué dét lam xwéng

- Céng cy, dung cu xuét dung ché phan bd

Cong

5.6. Chi phi xay dwng co ban dé dang

Caéi tao va mé rong nha xuwdng

Cong

5.7. Taisan cé dinh vé hinh

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2017
Gidam khac

Tai ngay 31/12/2017
HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2017
Khau hao trong ndm
Tai ngay 31/12/2017

GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/01/2017 |
Tai ngay 31/12/2017

Quyén si»
dung déat
VND

Cudi nam Piu nam
VND VND
144.920.759 318.747.134
144.920.759 318.747.134

1.365.000.000
2.454.529.012

1.785.000.000
3.273.882.541

3.819.529.012

5.058.882.541

Cudi nim Piu nim

VND VND

14.780.149.261 14.186.682.568

14.780.149.261 14.186.682.568
Phin mém

ké toan, thiét ké Cong

VND VND

6.108.408.600

6.108.408.600

6.108.408.600 - 6.108.408.600
490.712.389 - 490.712.389
124.661.400 - 124.661.400
615.373.789 - 615.373.789
5.617.696.211 - 5.617.696.211
5.493.034.811 a 5.493.034.811

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bo phén khéng téch roi cla Béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT

X6m Thuan Phéap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
N3m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

Miu sé B09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN (TIEP THEO)

5.12. Chi phi phai tra

i

Ngéan han
- Chi phi bao lanh va lai vay phai tra

Cong

5.13. Phai tra ngén han khac

Cuédi ndm Pau nam
VND VND
113.982.604 227.597.044
113.982.604 227.597.044
Cudi nim Piu nam
VND VND

Ngin han

- Kinh phi céng doan;

- Bdo hiém xa hdi;

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac.

1.347.477.277
164.303.056

1.115.878.656
764.363.249
180.000.000

Cong

1.511.780.333

2.060.241.905

Thuyét minh Béo céo tai chinh I mét bé phéan khdng tach roi cia Béo céo tai chinh

27
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuln Phép, xa Didm Thuyy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

Miu sé B09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN (TIEP THEO)

5.16. Vén chii s& hiru

a) Bang déi chiéu bién dong ctia Vén chii s& hiru

S6 dw tai ngay 01/01/2016
Vén gop tang trong ndm

Giam khac - 6.328.401.035  6.328.401.035

Chia cb tirc 2.640.000.000  (2.640.000.000) . 4
S6 dw tai ngay 31/12/2016  43.560.000.000  10.454.727.277  54.014.727.277
Vén gép t&ng trong ndm (*) 30.056.400.000 - 30.056.400.000 \i
Loi nhuan ting trong n&m - 12.421.841.300  12.421.841.300 I
Tra cb tirc (™) 6.534.000.000  (8.712.000.000)  (2.178.000.000) y
Sb dw tai ngay 31/12/2017 ~_ 80.150.400.000  14.164.568.577  94.314.968.577 |

Vén diu tw cha

s& hiru
VND

Leii nhuan chwa

phan phéi
VND

Téng cdng

VND

26.400.000.000
14.520.000.000

6.766.326.242

33.166.326.242
14.520.000.000

FI I (R (VR R R R R R Y VR TR R e R R PR 6 R i R R

(*) Theo Nghj quyét Dai hdi ddng cb déng phién hop bét thwdng sé 02/2017/NQ-DHCEBT 3
ngay 21/10/2017 clia Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién TDT théng qua phurong 4n
tang von diéu 1&.

(**) Theo Nghij quyét Dai hoi ddng cé déng phién hop thwéng nién sé 01/2017/NQ-DHDCD
ngay 26/03/2017 théng qua phuong an chia cd tirc ndm 2016 va ting vén didu Ié ciia Cong
ty C6 phan Dau tw va Phat trién TDT.

b) Chi tiét vén ctia Chii s& hiru

Tylé Nimnay Tylé Nam trwéc
% VND % VND
Chi tiét cac cé déng
Chu Thuyén 16%  12.650.000.000 25%  11.000.000.000
Nguyén Viét Thang 10% 8.200.000.000 15% 6.465.120.000
Nguyén Huy Hoang 4% 3.300.000.000 12% 5.082.000.000
Bui Huy Tung 5% 3.900.000.000 13% 5.626.530.000
Can bd cb déng khac 65% 52.100.400.000 35% 15.386.350.000
Céng 100%  80.150.400.000 100% 43.560.000.000
Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phap, xa Diém Thuy, huyén Ph Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

5.

5.1

6.

c)

d)

6.1.

Miu sé B09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE

TOAN (TIEP THEO)

Vén chii s& hiru (Tiép theo)

Cac giao dich vé vén véi cac Chi s& hiru va Phan phéi Igi nhuén

Vén dau tw clia Chi s hiru
- Vén goép dau ndm

- Vén gop tang trong ndm
- Vén gép cudi ndm

C6 tirc, loi nhuan da chia

Cé phiéu

S6 Iwgng cb phiéu déng ky phat hanh
S6 Iwgng cb phiéu da ban ra céng chiing
- Cb phiéu phé théng

« C6 phiéu wu dai

86 Iwgng cb phiéu dwoc mua lai

- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang Ivu hanh

- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu ban hang va cung cép

dich vuy .
Trong dé6:

- Doanh thu xuét khau

- Doanh thu ndi dia

Céac khoan giam trir doanh thu
- Gidm gia hang ban

Doanh thu thudn vé ban hang va cung

cép dich vy

N3am nay Nam trwéc

VND VND
43.560.000.000 26.400.000.000
36.590.400.000 17.160.000.000
80.150.400.000 43.560.000.000
8.712.000.000 2.640.000.000
Nam nay Nam trwéc

Cé phén C6 phén
8.015.040 4.356.000
8.015.040 4.356.000
8.015.040 4.356.000
8.015.040 4.356.000

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

217.061.801.705

200.861.452.481

16.200.349.224

480.039.407
480.039.407

147.178.596.631

138.977.090.821

8.201.505.810

652.338.489
652.338.489

216.581.762.298

146.526.258.142

r
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phéap, x4 Diém Thuy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Miu sé B09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT BONG KINH DOANH (TIEP THEO)

Gia vén hang ban

Gia vén xuét khiu
Gia vén ndi dia

Céng

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L&i tién gl ngan hang, tién cho vay
Lai do ban chirng khoan dau tw
L&i chénh léch ty gia

Cdng

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& chénh léch ty gia da thye hién
L& chénh léch ty gia chua thyc hién

Cong

Ndm nay Nam trwéc
VND VND
155.087.338.395 105.670.019.818

15.781.804.053

5.216.781.651

170.869.142.448

110.886.801.469

Nam nay Nam trwéce

VND VND
369.690.736 271.877.932
356.000.000 417.450.100
306.862.021 270.807.977
1.032.5652.757 960.136.009
Ndam nay Nam trwéc

VND VND
6.617.328.163 6.081.602.633
212.684.459 1.019.635.740
711.853.746 926.338.267

7.541.866.368

8.027.576.640

Chi phi ban hang va Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong nidm

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

1.403.211.194
16.045.601.828
1.293.959.853
1.696.481.682

1.185.849.732
14.565.669.834
954.149.372
1.352.074.604

20.439.254.557

18.057.743.542

Céc khoan chi phi ban hang phét sinh trong ndm

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

2.812.392.120
2.584.927.329

1.402.037.747
2.039.910.502

5.397.319.449

3.441.948.249

f
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

M4&u sé B09 - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

A T R VR R R R R e e (AN ) R A A A

QUA HOAT DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

6.6. Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Thu tir ban phé liéu 27.272.728 38.181.819
Thu tir phi stra hang 75.759.091 252.983.111
Cac khodan thu nhap khac 305.439.749 137.298.091
Céng 408.471.568 428.463.021
6.7. Chi phi khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Cac khoan chi phi khac 55.751.441 1.004.816
Chi phi nép phat 76.358.088 -
Thanh ly TSCD 59.655.569 -
Céng 191.765.098 1.004.816
6.8. Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tong thu nhp trirbc thué thu nhip 13.583.438.703  7.499.782.456
doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh thu nhap chju thué 82.413.089 -
Cong: Chi phi khéng dwoc trir 82.413.089 -

Téng thu nhéap chju thué

Trong dé:

- Thu nhép chju thué dwoc hudng wu dai
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

13.665.851.792

13.665.851.792

7.499.782.456

7.499.782.456

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép . 17% 17%
- Ty 1é thué duoc gidm 50% 50%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh

trén thu nhap chiu thué ndm hién hanh 1.481.597.405 237401509
Thué TNDN n&m 2015 phat sinh tang thém ) 533.899.912

sau khi Cong ty ty ra soéat lai sé lieu thué

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

1.161.597.403

1.171.381.421

Theo gidy chirng nhan du tw sé 17121000095 ciia UBND finh Théi Nguyén cép ngay 11
thang 10 nam 2011 Céng ty xac dinh wu dai dau tw theo nghj dinh 108/2006/ND-CP ngay
22/09/2006 va nghj dinh 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 nhw sau:

Tai myc 4 diéu 15, myc 3 diéu 16 chwong IV clia nghj dinh 124/2008/ND-CP thué suét wu

dai 20 % trong véng 10 n&m , mién thué 02 nam, giam 50

tiép theo ké tir khi c6 thu nhap chju thué.

% sb thué phai nop trong 04 nam

Thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét bo phan khéng tach rdi cha Bédo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
N&m tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nidm 2017

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

6.8. Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh (Tiép theo)
Tai myc 2 didu 20, chwong V cla nghj dinh 218/2013/ND-CP néu rd, tinh dén hét ky tinh

thué nam 2015 trudng hgp doanh nghiép cé dv an diu tw dang dwoc ap dung thué suét
wu dai 1a 20% quy dinh tai khodn 3 diéu 15 nghi dinh nay ké tir 01 thang 01 nim 2016

dwoc chuyén sang 4p dung thué suét 17% cho thi gian con lai.

6.9. Lai co ban trén cd phiéu
Nam nay Nam trwéc
VND VND
- £
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhip 12.421.841.300  6.328.401.035
doanh nghiép

Loi nhuan phan bd cho céac cd dong s&
hiru c& phiéu phd théong 12.421.841.300 6.328.401.035
Cd phiéu phd théng binh quan lwu hanh trong 4.971.718 4.139.596
L3i co ban trén mot co phiéu 2.499 1.529
Ménh gia cb phiéu (ddng/cd phan) 10.000 10.000

6.10. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 81.942.961.905  53.175.902.216
Chi phi nhan cong 96.360.953.675  76.661.420.183
Chi phi khau hao tai san cé dinh 12.748.462.140  11.732.395.349
Chi phi dich vu mua ngoai 23.354.080.744  14.695.680.492
Chi phi khac bang tién 4.281.409.011 3.391.985.106
Cong * 218.687.867.475 159.657.383.346
Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phan khéng tach roi cia Bao céo tai chinh 35
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phép, xa Diém Thyy, huyén Phd Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7. NHONG THONG TIN KHAC

7.1. Cong cu tai chinh )
Cong ty chiu cac rti ro sau khi st dung cac cong cu tai chinh: rdi ro thj trwdng, rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.
Ban Tdng giam dbc chju trach nhiém chung déi véi viéc thiét lap va giam sat nguyén tic
quan ly i ro tai chinh. Bar Téng giam dbc thiét Iap cac chinh sach nham phat hién va phan
tich cac rli ro ma Céng ty phai chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soét rli ro va cac han murc
rtii ro thich hgp, va gidm sat cac rii ro va viéc thyc hién cac han mtec rii ro. Hé théng va
chinh sach quan Iy rii ro dwgc xem xét lai dinh ky nhdm phén anh nhirng thay ddi clia cac
diéu kién thj tredng va hoat dong clia Cong ty.
Ban Téng giam dbc xem xét va théng nhéat ap dung céc chinh sach quan Iy cho nhitng i
ro noi trén nhw sau:

()  Ruiro thj trwong
Rui ro thj trwéng 1a rdi ro ma gid tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cong
cy tai chinh s& bién dong theo nhirng thay déi clia gia thj trwéng. RUi ro thj trudng c6 bén
loai rdi ro: rdi ro I4i suét, rti ro tién té, rti ro vé gia hang héa va rii ro vé gia khac.
Rui ro 14i suét
Rui ro |15i suét Ia rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu
tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay dbi cla I4i suét thj trérng. RUi ro thj tredng do thay
ddi 1ai suét clia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién gii ngan han, cac
khoan phai thu nwéc ngoai va céac khodn vay cliia Céng ty.
Caéng ty quan ly rli ro Iai suét bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj treong é
c6 dugc Iai suat co loi cho myc dich clia Céng ty va van ndm trong gi¢i han quan Iy i ro
clia minh.
RUi ro ngoai té
RUi ro ngoai t& 1a ri ro ma gia trj hop ly clia cac Igbng tién trong twong lai clia cac cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhiing thay déi clia ty gia héi doai. Céng ty chiju rdi ro do su
thay ddi cua ty gia héi dodi lién quan tryc tiép dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.
Cong ty co6 thé co rti ro ty gia hdi doai tir cac giao dich phai thu, thu ng, vay, tra no gbe vay
b&ng don vj tién t& khdng phai 1a don vi tién té ké toan clia Cong ty.
RUi ro vé gié cd phiéu, tréi phiéu
C4 phiéu do Céng ty ném gitr c6 thé bj anh hwéng béi cac rii ro vé gia tri tong lai clia cb
phiéu dau tw. Céng ty ndm git cd phiéu cla cac cong ty con c6 cling cac rii ro nhwr Cong
ty. DAy 1a cd phiéu dau tv dai han nén Coéng ty danh gia mirc d6 nhay cam déi véi bién
dong vé gia cb phiéu nay la thap.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phéap, xa Diém Thuy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) M3u sé B09 - DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

7.  NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

7.1. Céng cy tai chinh (Tiép theo)
(i)  Rdiro tin dung

Rdi ro tin dung Ia rdii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hoic hop déng
giao dich khéng thirc hién dwoc nghfa vy clia minh, d&n dén tén thét vé tai chinh. Céng ty
c6 thé co rdi ro tin dung ti¥ cac hoat dong kinh doanh ctia minh, va tir hoat dong tai chinh
ctia minh, bao gdm tién gi¥i ngan hang, cac khoan cho vay va cac cong cy tai chinh khac.

Phéi thu khach hang

Cong ty thuwdng xuyén theo doi cac khodn phai thu khach hang chua thu dugc. Béi vai cac
khach hang Ién, Céng ty xem xét si suy gidm trong chét lwgng tin dung ctia tirng khach
hang tai ngay lap bao cdo. Céng ty tim cach duy tri sy kiém soat chit ché cac khoan phai
thu tdn dong va bé tri nhan sir kiém soét tin dung d& giam thiu rdi ro tin dung.

Cong ty sé lap dw phdng gidm gia trj d& phan anh mirc d6 thiét hai woc tinh déi voi phai
thu khach hang, phéi thu khac va cac khodn dau tw. Thanh phan chinh clia khoan dy
phong gidm gia tri nay 1a khodn 18 cy thé c6 lién quan dén murc do thiét hai cu thé déi véi
tirng khach hang.

Tién g ngan hang

Céng ty chii yéu duy tri sb du tién guri tai cac ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén tai Viét
Nam. Rdi ro tin dung clia s dv tién gi¥i tai cac ngan hang dugc quan ly béi bd phan ngan
quy cta Cong ty theo chinh sach cla Cong ty. RUi ro tin dung téi da clia Cong ty déi véi
cac khodn myc trén ban can dbi ké toan tai ngay két thic ky tai chinh Ia gi4 trj ghi s nhu
trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thdy mrc a9 tap trung rii ro tin dung déi
v&i khodn tién glri ngan hang la thap.

(iif)  Rdi ro thanh khoan

Rdi ro thanh khodn la rdi ro ma Céng ty s& gap khé khan khi thuc hién cac nghia vy tai
chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khodn clia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh c6 thei diém dao hankhac biét nhau.

Céng ty gidm thiéu i ro thanh khodn béng cach duy tri mét lwong tién mét va cac khoan
twong duong tién va cac khodn vay ngan hang & mic ma Ban Téng giam dbc/Téng Giam
dbc cho rang di @& dap trng cho céc hoat dgng clia Cong ty va gidm thidu ri ro do nhirng
bién dong cla ludng tién.

Bang duw¢i day phan tich ééi véi tai san tai chinh va cac khodn ng tai chinh phi phai sinh
vao cac nhém dao han cd lién quan dya trén ky han con lai tir ngay lap bang can dbi ké
toan dén ngay d4o han theo hop ddng. Cac sé tién dwoc trinh bay trong bang sau I3 cac
ludng tién theo hop ddng khéng chiét khdu. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi
phai sinh 13 cén thiét @& hiéu duoc viéc quan Iy rii ro thanh khoan cla Céng ty khi tinh
thanh khoan dwoc quan Iy trén co s& cdng no' va tai san thuan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

M3iu sé B09 - DN

7.1. Céng cy tai chinh (Tiép theo)

Dwéi 1 ndm Trén 1 ndm Téng
VND VND VND
Tai 31/12/2017
Tidn va cac khoan tuong 14.662.522.328 - 14.662.522.328
dwong tién
Phai thu khach hang 30.948.160.187 - 30.948.160.187
Phai thu khac 191.561.375 . 191.561.375
Céac khoan ky qu 192.825 . 192.825
Téng cong 45.802.436.715 - 45.802.436.715
Tai 31/12/2017
Phai tra nguwdi ban 11.843.026.542 - 11.843.026.542
Phai tra khac 1.511.780.333 - 1.511.780.333
Chi phi phai tra 113.982.604 - 113.982.604
Céac khoan vay va ng 82.313.157.826  12.674.744.656  94.987.902.482
Téng cong 95.781.047.305 _ 12.674.744.656  154.250.128.676
tc:‘huéa':‘h I¢ch thanh khoan (49.979.510.590)  (12.674.744.656) (108.456.691.961)
Dwéi 1 ndm Trén 1 ndm Téng
VND VND VND

Tai 01/01/2017

Tién va cac khodn twong
duong tién

Phai thu khach hang

11.988.825.731

15.642.501.783

11.988.825.731

15.642.501.783

Phai thu khac 283.075.128 - 283.075.128
PAu tw tai chinh - : -
Céc khodn ky quy 192.825 ) 192.825
Téng cdng 27.914.595.467 - 27.914.595.467

Tai 01/01/2017
Phai tra nguwdi ban
Phai trd khac

6.311.121.990
2.060.241.905

6.311.121.990
2.060.241.905

Chi phi phai tra 227.597.044 - 227.597.044
Cac khoan vay va ng 76.516.406.689 28.678.195.228 105.194.601.917
Téng cdng 85.115.367.628  28.678.195.228  113.793.562.856
tc::fa"nh I¢ch thanh khoin (57.200.772.161)  (28.678.195.228)  (85.878.967.389)

Céng ty cho rdng mirc d tap trung rii ro déi véi viéc trd no 1a thép Céng ty c6 du kha
nang tiép can cac ngudn vén can thiét.

Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bo phén khéng téch réi clia Bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
Xém Thuan Phap, xa Diém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017

7.  NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

7.1. Céng cuy tai chinh (Tiép theo)
(iv) Giatrihoply

Mau sé B09 - DN

Gia tri ghi sb trir dy phong ciia cac khodn phai thu ngan han, tién glri ngan hang va cac
khodn phai trd ngudi ban va phai trd khac 1a gan bang véi gia tri hep Iy clia chung.

Gia trj ghi sé Giatrihgply
Cubi nam Diu nim Cudi nam Dau ndm
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
S P ks 14.662.522.328  11.988.825.731  14.662.522.328  11.988.825.731
Phaithukhach hang 34 439751562  15.925576.911 31.139.721.562  15.925.576.911
va phai thu khac
Céc khoan ky qu 192.825 192.825 192.825 192.825
Céng 45.802.436.715 _ 27.914.505.467  45.802.436.715  27.914.595.467

No phai tra tai chinh
Phai tra nguwoi ban 11.843.026.542 6.311.121.990  11.843.026.542

6.311.121.990

Phai tra khac 1.511.780.333 2.060.241.905 1.511.780.333 2.060.241.905
Chi phi phai tra 113.982.604 227.597.044 113.982.604 227.597.044
Cackhoan vay vang  94.987.902.482 105.194.601.917 94.987.902.482 105.194.601.917
Céng 108.456.691.961  113.793.562.856 108.456.691.961 113.793.562.856

Cang ty chwra danh gi4 gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong ne tai chinh tai ngay két
thic ky ké toan do Théng t s 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 thang
11 nd@m 2009 (“Thong tw 210”) cling nhw cac quy dinh hién hanh chua c6 hwéng dan cu
thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy clia c4c tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw
210 yéu cau 4p dung Chuén myc béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao cao tai
chinh va thuyét minh théng tin déi véi céng cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng din
tiong duong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cy tai chinh bao gdm ca ap dung gia tri

hep ly, nhdm phu hop véi Chudn myrc bao céo tai chinh Quéc té.

Tuy nhién, Ban Téng giam déc cho réng gié tri hp Iy ctia nhirng tai san tai chinh va no
phai tra tai chinh nay khéng c6 chénh léch trong yéu véi gia tri ghi sé clia ching tai ngay

két thic ky tai chinh.

Thuyét minh Bé&o céo tai chinh la mot bo phén khéng tach roi ctia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuln Phap, xa Diém Thuy, huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017

7. NHONG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

7.3. Nhirng s kién phat sinh sau ngay két thac ky ké toan

M4u sé B09 -DN

Khéng cé si kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky hoat dong va cho dén thoi
diém lap bao co nay can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trong Bao c4o tai chinh.

7.4. Thoéng tin vé cac bén cé lién quan

a) Cac bén lién quan

Bén lién quan : M&i quan hé

Chu Thuyén Cha tich HDQT/ Téng Giam déc
Nguyén Viét Thing Thanh vién HDQT/ Phé Téng giam déc
Dang Binh Vu Thanh vién HDQT/ Phé Téng giam dbc
Pham Thai Hoa Thanh vién HDQT/ Ké toan trudng
Nguyé&n Thj Thu Hwrong Thanh vién HDQT

Nguyén Huy Hoang Trwdng Ban kiém soat

D& Ngoc Tuyén Thanh vién Ban Kiém soat

Ha Thj Thu Thanh vién Ban Kiém soat

b) Giao dich vé&i cac bén lién quan

ﬁgoéi thuyét minh cac bén lién quan da néu trén, trong nam tai chinh cic nghiép vy

clia Cong ty v&i cac bén co lién quan nhw sau:

Gia trj

Bén lién quan Giao djch VND
Chu Thuyén Vay tién Céng ty 2.200.000.000
Tra tién vay Congty  1.200.000.000

Nguyén Viét Théng Céng ty tra tién vay 360.000.000
Nguyé&n Huy Hoang Vay tién Céng ty 1.000.000.000
Tra tiénvay Congty  1.000.000.000

Cho Céng ty vay 10.460.000.000

*Cong ty tra tién vay 9.620.000.000

D3 Ngoc Tuyén Vay tién Céng ty 970.000.000
Tra tién vay Cong ty 995.000.000

Nguyén Thj Thu Hwrong Tréa tién vay Cong ty 33.000.000
Thuyét minh Béo céo tai chinh la mét b phén khéng tach rdi clia Béo cdo tai chinh 44
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN TDT
X6m Thuan Phap, xa Piém Thuy, huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Miu sé B09 - DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nadm 2017

¢) Thu nhap ciia Ban Téng Giam déc, Hoi déng Quan trj va Ban kiém soat dwec hwéng
trong ky nhw sau:
) Sé tién
Ho va tén Chirc vu VND
Chu Thuyén Chui tich HDQT/ Téng Giam déc 473.929.700
Nguyén Viét Théng Thanh vién HDQT/ Phé Téng giam déc 369.373.800
Dang Dinh Wy Thanh vién HDQT/ Phé Téng giam déc 287.400.200
Pham Thai Hoa Thanh vién HDQT/ Ké toan trudng 286.413.400
Nguyé&n Thj Thu Hrong Thanh vién HDQT 259.128.000
Nguy&n Huy Hoang Trwdng Ban kiém soat 20.000.000
D3 Ngoc Tuyén Thanh vién Ban Kiém soat 223.458.600
Ha Thj Thu Thanh vién Ban Kiém soat 238.053.400
Téng 2.157.757.100
7.5. Thong tin so sanh
Sé ligu dung dé& so sanh la sb liéu trén B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac vao
ngay 31 thang 12 ndm 2016 clia Cong ty da duwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH PKF Viét
Nam. Sé liéu bao cao da dwoc phan loai lai tai chi tiéu vay dai han va no dai han dén han
tra.
7.6. Tinh hoat dong lién tuc ciia Cong ty
Bao cdo tai chinh nay dwgc Iap trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.
7.7. Thong tin khac
Ngoai nhirng théng tin da trinh bay trén, trong nam Céng ty khéng c6 sy kién trong yéu nao
xay ra doi héi phai trinh bay hay cong bé trén Bao cao tai chinh.
. /""""ﬂ_:léi Nguyén, ngay 22 thang 03 nam 2018
Ngwoi Iap bidu g Giam déc :
Vi Thi Thanh Pham Thai Hoa Chu Thuyén
Thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phan khong tach roi clia Béo céo tai chinh 45




